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Comparer les prix prés de chez vous et prenez immédiatement rendez-vous

ORDONNANCE

Ordonnance n°® 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction

NOR: SOCX0500056R

Le Président de la République,

Sur | e rapport du Premier ministre, du ministre de
et du ministre de la santé et des solidarités,

Vu la Constitution, notamment son article 38 ;

Vu la directive 2002/91/CE du Parlement européen et du Conseil du 16 décembre 2002 sur la

performance énergétique des batiments ;

Vu le code civil ;

Vulecodedelaconst r ucti on et de | 6habitation ;
Vu |l e code de | 6®ducation ;
Vu |l e code de | 6environnement ;

Vu le code général des impébts ;

Vu le code de la santé publique ;

Vu le code de la sécurité sociale ;

Vu la loi n° 48-1360 du ler septembre 1948 portant modification et codification de la |égislation
relative aux rapports des bailleurs ou | ocataires
professionnel et instituant des allocations de logement ;

Vu la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis;

Vu la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs et portant modification

de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 ;

Vu la loi n® 99-471 du 8 juin 1999 tendant a protéger les acquéreursetpr opr i ®t ai res doi mn
contre les termites et autres insectes xylophages ;

Vulaloin®2003-8 du 3 janvier 2003 relative aux march®s d
public de | 6®nergie ;

Vu la loi n° 2004-1343 du 9 décembre 2004 de simplification du droit, notamment ses articles 19,

21,41 et42;

Vu | 6avis du Conseil nati onal de | 6habitat en dat e
Vu | davis du conseil déadmini stration de | a Cai sse
avril 2005 ;

Vu | 6 aceniité combultatif de la Iégislation et de la réglementation financiéres en date du 15

avril 2005 ;

Le Conseill d6Et at entendu,

Le conseil des ministres entendu,
Ordonne :
TITRE ler : DISPOSITIONS RELATIVES AUX AIDES PERSONNELLES AU LOGEMENT
Article 1

Au 3 A de | &ladutodecde ka séturité dbatak, les mots : « aux chefs de famille » sont
remplacés par les mots : « aux ménages ».
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Article 2
Au quatri me al i n@®aduchde d¢ la sécutité sotiabe, ld premibrd Ehrase est
rempl ac®e par |l es dispositions suivantes ¢ Loboal
premier jour du mois civil sui vant cel ui au cours
réunies. »

Article 3

Ldar t i c-4decodede la &e8urité sociale est ainsi modifié :
1° Les cing premiers alinéas forment un paragraphe | ;

2° Les alinéas suivants sont remplacés par les dispositions suivantes :

«ll.-Ldall ocation de | ogemenlt epsrt®vwer s ®el 6 atefloi§ acll leo cLat
| orsque | 6all ocataire est emprunteur, ell e est V €
locataire, au bailleur du logement dans les cas suivants :

o 1A Loallocataire est |l ocataire doun | ogement C
logement s dont |l e propri®t aire ou | e gestionnaire es
une soci ® ® doé6®conomie mixte de construction et d e
organi smes suivants | 6 Ent r e pr apardcipationmiajoritaicedeet ¢ hi mi
| 6Entreprise mini re et chimique, |l es soci ®t ®s
France, | 6®t abl i ssement p ubl i- Pas-deeCalajseesl¢sisarivtésiammo b i | i
participation majoritaire de cet établissement ;

¢ 2A Léallocataire et |l e bailleur ou, |l e cas ®ch®a
|l 6all ocati on au bailleur ou au pr°teur ; cette mod
| 6accord de | 0 alchspdo batlleuri ou du préteur; sel on | e

¢ 3A Dans des conditions fix®es par d®cret | orsque
dette contract®e en vue dbébacc®der “ | a propri ®t ®, I
lui soit versée ;

¢ 4A Loboallocataire est |l ocataire doun | ogement don
ou du sixi me alin®a du e du 1A du | de Il darticle =
¢ 5A Loallocataire est | ocatair e itfucratfdratiggatee nt g ®r

gestion immobiliere de logements destinés aux personnes défavorisées mentionnées au Il de
| 6articl eduw.cao3ddel de | a construction et de | 6habit at
repr®sentant de tendeRit at dans | e d®par

¢ 6A Lo6éallocataire est |l ocataire ddédun | ogement dor
®t abli ssements publics Sedtui ond®sde | 6@dtuceteoh. 82

¢ Loallocation ne peut °tre wépandaeexigencestp@vueslale ur que
2A de | 6 a+2vu, polurées lbgemedtsinZentionnés au deuxiéme alinéa du présent I, si le
baill eur sdengage par convention avec | 6Etat ~ ren

convention. Le bailleur adresse une copie de cette convention aux organismes payeurs de
| 6all ocation | ogement.

¢ Lorsque | 6all ocation est v eirlasd@eitdamontinaduloyeretir ou a
des dépenses accessoires de logement ou de celui des charges de remboursement. Il porte cette
d®duction " |l a connaissance de | 6allocataire.
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«lll.-Lorsque | 6organi sme payeur a vers® une allocati
justifie avoir procédé a la déduction prévue au dernier alinéa du Il, le trop-percu est recouvré,

suivant | e cas, aupr s du | ocataire ou de | 6emprunt
¢ Le blocage de comptes courants de d®p!'ts ou doba
obstacle © |l dinsaisissabilit® et ~ |l d&dincessibilit®

« Nonobstant toute opposition, les allocataires dont les prestations familiales sont servies par
versement ~ un compte courant de d®plr!ts ou dbéavanc
de ce compte dans la limite du montant des prestations familiales.

«Undécret pr ®ci se |l es conditions dobéapplication des deu
Article 4
Au premier al i n®a4ldwecode deala $écudté sciale,.la pBidre phrase est

remplacée par les dispositions suivantes :

¢ Loall ocat i onduadeconipirgde pneniet joureds mois civil suivant celui au cours
duquel l es conditions dodédouverture du droit sont r ®L
Article 5

Le chapitre IV du titre Il du livre VIII du code de la sécurité sociale est remplacé par les
dispositions suivantes :

« Chapitre IV

« Dispositions financiéres

«Art, L.834-1. -Le financement de | 6all ocation de | ogemen
d®penses de gestion qui sby rapportent est assur ®
mentionnéaldar t i ci6e dlu. cd®3¥r de | a construction et de | 6h:

« Pour concourir a ce financement, les employeurs sont assujettis a :

« 1° Une cotisation assise sur les salaires plafonnés et recouvrée selon les regles applicables en
matiére de sécurité sociale ;

¢ 2A Une contribution calcul ®e par application doéu
recouvrée suivant les régles applicables en matiére de sécurité sociale.

¢ Les empl oyeurs occupant moi ns idités lodadleg, lewsal ar i ®s,
établissements publics administratifs et les employeurs relevant du régime agricole au regard des
lois sur la sécurité sociale ne sont pas soumis a la contribution mentionnée au 2°. »

Article 6
Les alinéas troisiéme et suivants de | 6 ar t i-2 Huecode .de I8 86urité sociale sont
remplacés par les dispositions suivantes :
c 1A Loéallocataire est |l ocataire doéun | ogement c
logements, dont le propriétaire ou le gestionnaire est un organisme do6habi tations ~ | oy

une soci ® ® do6®conomi e mixte de construction et d e
organi smes suivants : | 6Entreprise mini re et chi mi
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| 6Entrepri se que tes sociéés & farticipdtionnmiajoritaire des Charbonnages de
France et | 6®t abli ssement pub-IPasale-Calais af kessbcié@sna i mmo b i
participation majoritaire de cet établissement ;

¢ 2A Loéallocataicase®ch®abaill euprdueulesont doaccoc
ver s®e au bailleur ou au pr°teur ; cette modalit®
| 6accord de | 6all ocataire et, selon | e cas, du bail
« 3° Dans des conditions f i x ®es par d®cr et en Conseil doEt at | [
r ®gl ® ses | oyers ou sa dette contract®e en vue doa
demande que | 6all ocation |l ui soit vers®e ;

¢ 4A Loall ocat ai rgemestsidnt lds meaus sont soamisdadxudispoditions du g
ou du sixi me alin®a du e du 1 du I de I darticle 31

¢ 5A Loéallocataire est |l ocataire doédun | ogement g®r
gestion immobiliere de logements destinés aux personnes défavorisées mentionnées au Il de
|l 6articl eduw.co3ddel de | a construction et de | 6habit at
repr®sentant de | 6Etat dans | e d®partement ;

¢ 6A Lball ocateaiddeunesltogleomceanttaidont Il e propri ®taire
®t abli ssements publics Bledtii ond®sdé | 6®ducatieoh. 82

¢ Lbéballocation ne peut °tre vers®e au bailleur que
premier al i n®a de | 6é3au,tpbuc leselogements8ngritionnés au troisiéme alinéa du
pr®sent article, si |l e baill eur sbdbengage par conver
un délai fixé par la convention. Le bailleur adresse une copie de cette convention aux organismes
payeurs de | 6all ocation de | ogement .
¢ Lorsque | 6all ocation est v eirlasd@&eitdamonthnaduloyerettr ou a
des dépenses accessoires de logement ou de celui des charges de remboursement. Il porte cette
d®duction " | a connaissance de | dall ocataire.
¢ Lorsque | 6organi sme payeur a vers® une allocatio
avoir proc®d® ° l a d®ducti on pper@weasterecouvréladpees,i n®a pr
suivantl e cas, du |l ocataire ou de | d6emprunteur. &

Article 7

Léar t i c-3ducodedeld &durité sociale est remplacé par les dispositions suivantes :

« Art. L. 851-3. - Le financement des aides prévues au présent titre et des dépenses de gestion

qui sdy rapportent est assur ®, dans des <conditions
contribution des r®gi mes de prestati e@resparfuaemi | i al e:
contribution de | 6Etat. &

Article 8
Apr s | 06 ar-3 ducdde della. séc@ite kociale, il est inséré un article L. 851-3-1 ainsi
rédigé :

«Art. L. 851-3-1.-Les di sposi ti on sl sdn appliéables @aux aitles prédvues ab 5 3
présent titre. »
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Article 9
Lédart i c-3dwucodedelaéodstructionetde | 6habitation est ai nsi modi f

Au dernier alinéa, les mots : « révisé le 1er juillet de chaque année » sont remplacés par les mots
: « révisé chaque année a une date fixée par décret ».

Article 10

Les articles L. 351-6 et L. 351-7 ducodedelaconstructi on et de | 6habitat:i
les dispositions suivantes :

«Art.L.351-6.-Le fonds national débai de au | ogement est <ch
au |l ogement, |l a prime de do®m®ebHetpedpemsesdpgesionque =~ | dar
sy rapportent ainsi gue | es d®penses du consei l n e
¢ 11 finance ®gal ement | 6all ocation de | ogement r
s®curit® sociale ainsi que ppoeent. d®penses de gesti on

« Le fonds est administré par un conseil de gestion dont la composition, les modes de désignation
des membres et les modalités de fonctionnement sont fixés par décret.

«Art.L.351-7.-Les recettes du Fonds nat consitaées notdimment e au | ¢
par :
¢ a) Des dotations de | 6Etat ;

« b) Le produit des prélévements mis a la charge des employeurs en application des 1° et 2° de
| 6art i elldecode de I8BsBcdrité sociale ;

« ¢) Des contributions des régimes de prestations familiales.

« La contribution annuelle de chaque régime de prestations familiales est égale au montant des

prestations qui auraient ®t ® vers®es par eux au ti
prime de déménagement. Cette contribution peut étre calculée au moyen de formules forfaitaires
selon des modal it®s fix®es par d®cret en Conseil d ¢
¢ L6Etat assure | 06®quilibre des recettes et des d®¢
Article 11
Aux deux premiers alinéasde| 6 arti ¢c8 edl.c®Bdbel de | a construction
mot s : ¢ fonds national de | dhabitation €& sont rem
logement ».
Article 12
Au dixi me al i n®a dudomdelddlaconstr aclcei bn 863 de | 6habitati
ainsi que | e montant de | eur contribution au fonds
Article 13

Les articlesL. 361-1aL.363-1 du code de | a construction et de | 61
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TITREII: DI SPOSI TI ONS RELATIVES AUX CONVENTI ONS CONCL
NATI ONALE POUR LO6AMELI ORATI ON DE LO6HABI TA-

Article 14
Le chapitre ler du titre |1 du livre 111 du code de

1° 1l est créé une section 1 intitulée : « Dispositions générales », comprenant les articles L. 321-1
al.321-2;

2A Loar t-il-t dsteconlplété fardes dispositions suivantes :

¢ Elle pr®voit | es conditions dans | esquemldntes | e p
public de coop®ration intercommunal e signe au nom
| 6arti edl» L. 321

3A Apr s | 82agorit djoutes ledsectioBs2 kt 3 ainsi rédigées :
« Section 2

« Dispositions communes aux aides accordées aux propriétaires bailleurs

« Art, L. 321-3. -Lbdbaide que | d8Agence nationale pour |l 6am®
propri ®t ai r e déun | ogement " usage |l ocatif pour
subordonnée a la condition que le logement soit donné en location pendant une durée fixée par le

r glement g®n®r al de | bagence.

«Ar.L.321-4.-Une aide particuli re peut °tre accord®e au

des obligations définies par voie de convention. La convention, conforme a des conventions types
prévues par décret, détermine notamment :

¢ a) Les travaux dbéam®lioration qui i ncombent au be
« b) Le montant maximum des loyers ;

¢ ¢) Les conditions dbéoccupati omndduilt®enddmtt teti bultd
« d) Sa durée, qui ne peut étre inférieure a neuf ans ;

« e) Les conditions de sa révision et de sa résiliation ;

« f) Les pénalités encourues en cas de méconnaissance des engagements conventionnels.

«Lecontrdledurespect de | a convention est assur® par | 6Agen
| 6habitat.

« Art. L. 321-5. - Les rapports entre le bailleur et les locataires ou occupants du logement pendant
la durée de la convention sont régis par la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les
rapports locatifs et par les dispositions du présent chapitre dans la mesure ou elles dérogent a la
Iégislation en vigueur.

«Art. L. 321-6.-Lor sque | 6ex®cution des travaux n®dessite
baill eur est tenu de mettre provisoirement " I a
| ogement au moins ®quivalent au | ogement fai sant
besoins de |1 6int®ress®, dans un " pPRPbamittckeg®8gbaphi
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ler septembre 1948.

« Art. L. 321-7. - Pendant la durée de la convention, le bailleur tient a la disposition du locataire ou

de | 6occupant du | ogement | a -4& Sitevogendépassale gixfiR&s ue ° |
par cette convention, l e | ocataire ou | 6occupant
modification du bail et le remboursement de la fraction des loyers indiment versés.

« Section 3
« Dispositions particuliéres applicables a certains logements conventionnés

«Art.L.321-8.-Lor sque des | ogements menti-2nb®es®Auciddntdedd
aide de | 6Agence nationale pour | 6am®lioration de |
application ded |thiaenti cl eelt. d821a convenrdt Cesan pr ®v L
logements sont soumis aux dispositions de la section 2 et de la présente section.

«Art. L. 321-9.-A | 6excepti on dedL 3H53-3-1 lc B53-49-2let L. BIB2D, les
disposition s du chapitre [ du titre V du pr ®sent I i
menti onn®s ~ -8.6article L. 321

« Art. L. 321-10. - La convention et leurs avenants sont publiés au bureau des hypothéques ou
inscrits au livre foncier.

« Art. L. 321-11. -En cas de mutation déun bien faisant | 6ob
| 6arti ellle, U.a 320Invention en cours sO6impose de pl ein

«Art. L. 321-12.-Les obligations des baill eur geldliquidatiengar d de:

et du paiement de | 6aide personnali s®e au | ogement

¢ Ces organi smes sont tenus de fournir ° | 6Agence I

|l es informations n®cessaires ~ | dexercice de son cc
Article 15

Au 4A de | 6ardictede.d&85Nla construction et de | 6ha
chapitre Il du présent titre », sont ajoutés les mots : « ou par la section 3 du chapitre ler du titre I
du présent livre ».

TITRE Il : DISPOSITIONS RELATIVES AU DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Article 16
Le chapitre 111 du titre 111 du Ilivre |l er du code
les articles suivants :
«Art.L.1334.-D" s qudi l a connai s stermitegdamsen irhneeubfe b se nce de
non boti, | doccupant de | 6i mmeubl e contamin® en f ai
|l a d®cl aration incombe au propri ®t aire. Pour | es p

loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bétis, la déclaration
incombe au syndicat des copropriétaires.

« Art. L. 133-5. - Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont
identifiés, un arrété préfectoral, pris sur proposition ou apreés consultation des conseils
muni ci paux, d®l imite | es zones contamin®es O0OU SUSCE

¢ En cas de d®molition totale ou partielle dbéun
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matériaux contaminés sont incinérés sur place ou traités avant tout transport si leur destruction
par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé a ces opérations en fait la
déclaration en mairie.

« Art. L. 133-6. -En cas de vente de tout osiiué geaasruhei zene d 6 u n

d®l i mit ®e en appl i c-5wun &ahreladifea lalpésence de ddrmetes kst protut 3
dans les conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4 a L. 271-6. »

Article 17
Le chapitre IV dutitrellldul i vre | er du code de | a construct:i e
1A Son intitul® est remplac® par | dintitul ® suivant
2° 1l comporte une section 1 intitulée : « Diagnostic de performance énergétique » comprenant les
articles L. 134-1 a L. 134-5 et une section 2 intitulée : « Sécurité des installations intérieures de
gaz €€ comprenané; | 6article L. 134
3A Les deuxi me et troisilsoneabregésiin®as de | d6articl L
4 A Loar t-Bestranplacé padlés dispositions suivantes :
¢ Le diagnostic de performance ®nerg®tique est om
les conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4 & L. 271-6 du présent code et a
| 6 ar tlideldlei n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs et portant
modification de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986.
¢ Lorsque | 86i mmeubl e est of fert " l a vente ou |
performance énergétique a la disposition de tout candidat acquéreur ou locataire qui en fait la
demande. » ;
5° La section 2 est ainsi rédigée :
« Section 2
« Sécurité des installations intérieures de gaz
«Ar. L. 1346.-En cas de vente demmeubl eu " pastige doéobhabitat
une installation intérieure de gaz naturel réalisée depuis plus de quinze ans, un état de cette
install ation en vue do6é®valuer |l es risgues pouvant
produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4 a L. 271-6. »

Article 18
Le chapitre unique du titre VII du livre |1 du cod
par les articles suivants :
« Art. L. 271-4. - I. - Encas de vente de tout ou partie dbébun i mmeubl
diagnostic technique, fourni par le vendeur, est annexé a la promesse de vente ou, & défaut de
promesse, " | 6acte authentigqgue de vente. En ¢ d

technique est annexé au cahier des charges.

« Le dossier de diagnostic techniqgue comprend, dans les conditions définies par les dispositions
qui les régissent, les documents suivants :
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¢ 1A Le constat de risque dodexposi5eti.d3si-aducogd omb pr
de la santé publique ;

¢ 2A Lo6®tat mentionnant | a pr®sence ou | 6absence de
pr ®v u 7 | 6 aldtunémeecodke ; 1334

¢ 3A Lo®tat relatif ~ |l a pr®senéar diec Wbeupnésente33 dans
code ;

¢ 4A LoO6®tat de | dinstallation i nt-6uprésentcedede gaz nat
¢ 5A Dans les zones menti®&nn@®e < oalle Idedd dledmarn trionine m

risques naturels et technologiques prévu au deuxieme alinéa du | du méme article ;
¢ 6A Le diagnostic de perf or man-teéup®serdcode®t i que pr ®v L

« Les documents mentionnés aux 1° et 4° ne sont requis que pour les immeubles ou parties
doéi mimeaw © wusage dbébhabitation.

¢ Lorsque |l es | ocaux faisant | 6objet de HEdwente s
10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis ou appartiennent a des

personnes titulaires de droits réels immobiliers sur les locaux ou a des titulaires de parts donnant

droit ou non ° I édattribution ou " |l a jouissance en
1A porte exclusivement sur |l a partie pr oouaents ve de |
mentionnés au 3° et 4° sur la partie privative du lot.

«ll.-En | 6absence, Il ors de | a signature de | O0acte a
menti onn®s aux 1A, 2A, 3A et 4A du | en colars de v
garantie des vices cachés correspondante.

¢ En | 6absence, lors de | a signature de | dacte aut|
du |, | acqu®r eur peut poursuivre |l a r®solution du
prix.

¢ L®BCc@euUur ne peut se pr®valoir " | 6encontre du pr o]
di agnostic de performance ®ner g®tique qui néa quodun

« Art. L. 271-5. - La durée de validité des documents prévus aux 1°a4°etau6°duldel 6arti cl e L.

271-4 est fix®e par d®cret en fonction de | a nature c
¢ Si | 6un de ces documents produits |l ors de | a sicg
cours de validit® ° | a duthéntquedde vehta il estiregnplacé pprue de | 6 a
nouveau document pour °tre annex® " | 6acte authenti
¢ Si l e const at mentionn® au 1A ®tablit | 6absence
présence de revétements contenant du plomb a des concentrations inférieures aux seuils définis

par arr°t® des ministres charg®s de |l a sant® et de

un nouveau constat & chaque mutation, le constat initial étant joint au dossier de diagnostic
technique.

«Si, apr s |l a promesse de vente, |l a parcelle sur 1| agq
une des zones mentionn®es &Guw dodlee dedalrdercyier on n el
pr ®f ector al pr®vu au |11 du mJjoorele dossieride diagnostica i t I
techniqgue est compl ® ® | ors de | a signature de |
naturels et technologiques ou par | a mise ° jour

6o
0 a
d e
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« Art. L. 271-6. - Les documents prévus aux 1°a4°etau 6 A de | Gdasont établisgar L. 27 1
une personne pr®sentant des garanties de comp®t en
moyens appropriés.

« Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les conséquences
d 6 u rgagement de sa responsabilité en raison de ses interventions.

« Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance
ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant
réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est

demand® doé®t ablir | 6un des documents mentionn®s au
¢ Un d®cret en Conseil doEtat do®f i nit Itetcleoondi ti or
Article 19

.L-Les deuxi me et troisi me5dactodend®ka santé publiqué sontt i cl e L
abrogés.

l.-Loéar ti c l6elunéme cbde 8sttremplacé par les dispositions suivantes :

¢ Le constat meerLt 133+b re® produit,| ldbsade taivente de tout ou partie de

| i mmeubl e " wusage dbébhabitation construit avant I e
les modalités prévues aux articles L. 271-4aL.271-6 du code de | a coaisnt ructi or
»
l.-La deuxi me phr as e7dlméme 6oderest supprireée.L . 1334

Article 20

Les deux premiers al il3dace dd & santé mublique somt emplacés daB 3 4
les dispositions suivantes :

« Un état mentionnantla pr ®sence ou, |l e cas ®ch®ant , | 6absence
construction contenant de | d6amiante est produi t, I
conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4 a L. 271-6 du code de la
construction et de | dhabitation. &

Article 21
Léoartichedlh.cd@2& de | denvironnement est ainsi modi f

1° Le deuxieme alinéa du | est remplacé par les dispositions suivantes :

« A cet effet, un état des risques naturels et technologiques est établi a partir des informations

mi ses © disposition par | e pr®fet. En cas de mise
les conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4 et L. 271-5 du code de la
constructiononest; de | 6habita

2° Le Il est remplacé par les dispositions suivantes :

¢ En cas de mise en |l ocation de | 6i mmeubl e, | 6 ®t a
fourni au nouveau | ocataire dans | es conddetla ons et
loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs et portant modification de la

loi n°® 86-1290 du 23 décembre 1986. »



A\

Article 22

La loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs et portant modification
de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 est ainsi modifiée :

.L-Le deuxi me alin®a de | 6article 2 est remplac® pa
¢ Toutefois, ell es ne sbéappliquent ni auXarocatieon
3-1, ni aux | ogements foyers, “ |l 6exception des deu
20-1 . Ell es ne sbéappliquent pas -Ipdesdeyxlprensiersalinéas 6 e x cep't
de | 6articl e 4, aextiocadxaneublésaaut logenierts atribués ou loués en raison

de | 6exercice déune fonction ou de | 6occupation

travailleurs saisonniers. »
I.-Le huiti me alin®a de | 6article 3 est suppri m®.
ll.-Apr s | dlestibséréun article 3-1 ainsi rédigé :

« Art. 3-1. - Un dossier de diagnostic technique, fourni par le bailleur, est annexé au contrat de
location lors de sa signature ou de son renouvellement et comprend :

« a) A compter du ler juillet 2007, ledi agnosti c de performance ®ner go®t i
134-1 du code de | a construction et de | dhabitation ;
¢ b) A compter du 12 ao %t 2008, l e const at de ri s
1334-5 et L. 1334-7 du code de la santé publique.

¢ Dans | es zones mentionB®ds aodée de | 6aenvicbenéme
de la date fixée par le décret prévu au VI du méme atrticle, le dossier de diagnostic technique est
compl ® ® ° chaque ¢ hange mesirsguesthaturdsetdeahndogigques. par | 6 ®t &
¢ Le |l ocataire ne peut se pr®valoir 7 | encontre
di agnostic de performance ®ner g®tique qui néa qudun

« A compter du 1ler juillet 2007, le propriétaire bailleur tient le diagnostic de performance
énergétique a la disposition de tout candidat locataire. »

Article 23
Le troisi me alin®a de | 6article 17 de |l a | oi du 3

TITRE IV : DISPOSITIONS RELATIVES AU CHANGEMENT DO USAGE DES LOCAUX
D6HABI TATI ON

Article 24

Léarticifedu. c68¢& de | a construction et de | 6habit e
suivantes :

« Art. L. 631-7. - Dans les communes de plus de 200 000 habitants et dans les départements des

Hauts-de-Seine, de la Seine-Saint-Denis et du Val-de-Ma r n e, l e changement doOusa
destin®s ° | dhabitation est soumis ~ autorisation g
¢ Constituent des | ocaux destin®s ~ | 6habitation t

y compris les logements-foyers, logements de gardien, chambres de service, logements de
fonction, logements inclus dans un bail commercial, locaux meublés donnés en location dans les
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condi tions del.l 6article L. 632

¢ Pour | 6appli catriegn udiu |porc®sle netstc hra@piutt ® °~ wusage do
cet usage au ler janvier 1970. Cette affectation peut étre établie par tout mode de preuve. Les

| ocaux construits post®rieurement au ler janvier 1
construction a été autorisée.

c Toutefoi s, l orsqudune autorisation admini strat.i
accord®e apr s |l a date de r ®f ®rence pour changer
pr ®c ®dent , l e |l ocal geuet ke docad &ant” send Heacongpensatiod 8oats a

r®put ®s avoir | usage r®sultant de | dautorisati on.

« Sont nuls de plein droit tous accords ou conventions conclus en violation du présent article.

« Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux locaux appartenant a une

personne publique, affect®s ° un autre usage que |

produit de |l a cession donne | ieu au versement doéur

|l 6Et at . Ellepldemblesnauxnadpcaux qui auront fait | ¢
Article 25

LéarticV-E du &8de de | a construction et de | 6habit
suivantes :

«Art. L.631-7-1.-L6éaut ori sation premal dbuesage esvsdndg®Mmevr e,
maire et " Pari s, Marseill e et Lyon, apr s avis
d®partement dans | equel est situ® | 6i mmeubl e. EI | e
sous la forme de la transformation concomitante en habitation de locaux ayant un autre usage.

¢ Ldautorisation de changement ddusage est accor de
effet | orsqudil est mis fin, " titre d®essionnet i f , p o
du b®n®ficiaire. Toutefois, |l orsque | dautorisation
attaché au local et non a la personne. Les locaux offerts en compensation sont mentionnés dans

| aut ori sation qui e s roumsciitd au e foracier. f i chi er i mmobi | i e
¢ LOusage des | ocaux -d®hdess énl dacunclkaslLafb8dt ®
trentenaire pr®vue par | 6article 2262 du code civil

¢ Dans chaque d®part eTfestapplicablé, lel p@Efetmprend an agétélfixant B8 1
conditions dans lesquelles sont délivrées les autorisations et déterminées les compensations par

quartier et, le cas échéant, par arrondissement, au regard des objectifs de mixité sociale, en

fonction notamment des caractérist i ques des march®s de | ocaux dodéhabi
ne pas aggraver la pénurie de logements. »

Article 26

LoarticV-2 du &8de de | a construction et de | 6habit
suivantes :

« Art. L. 631-7-2. -Dans des conditions fix®es p-&t, lelpréfatrr °t ® p
peut autoriser, dans wune partie dodébun |l ocal déhabi
r®si dence principale, | 6exercice -didhemeEte pauouhessi on
moment un caractére commercial. »
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Article 27

A | 6art 73l eduL.co@d3*1 de | a construction et de | 6dhabit
| 6ar t i e7l»sontrempl&c8slar les mots : « aux dispositions des articles L. 631-7 et L. 631-
7-2 ».

Article 28
LéarticBedu. c68¢& de | a construction et de | 6habit ¢
suivantes :
«Art. L.631-8.-Lorsque | e changement débusage fait | 6obj et

d 6 appl ducparmis derconstruire, la demande de permis de construire ou la déclaration de
travaux vaut demande de changement dbusage.

¢ Ces travaux ne peuvent °tre ex®cut®s quobdapr s |
|l 6artiell» L. 631

Article 29
L-Les personnes qui, avant | dentr ®e en vigueur de
autorisation, | Busage doéun | oc anduedeqe ladtonsteuctiarni t appl |
et de | 6habitation, b ®n ®f i ton cetitré personnel sicekesjastifierd, d d une
avant Il e ler juillet 2006, de | 6usage continu et
| habi tation depuis au moins vingt ans ° |l a date d¢

Il. - Les autorisations définitives accordées sur le fondement du méme article L. 631-7 avant
| 6ent r ®e en vigueur de | a pr®sente ordonnance et (gL
attachées au local et non a la personne.

lll. - Les locaux régulierement affectés™ un usage autre que | dhabitation
vigueur de | a pr®sente ordonnance, sont temporair e
d®cl aration dbéaffectation temporaire des | ocaux, p ¢

de | | 6h

631-7 du code a construction et de abitation,
d®cl arati on adress®e au pr ®f et avant | expirati ol
déaffectation temporaire. Enux 6gbsencel dexd®chfrah
demeur ent af fect ®s ~ | 6habitation sont r®gi s par |
déhabitation.
Article 30

Le Premier ministre, | e ministre de | 6empteaé , de | ¢
l a sant® et des solidarit®s sont responsables, cha

présente ordonnance, qui sera publiée au Journal officiel de la République francaise.



Fait & Paris, le 8 juin 2005.
Jacques Chirac
Par le Président de la République :

Le Premier ministre,

Dominique de Villepin

Le ministre de | 6emploi, de | a coh®sion sociale
et du logement,

Jean-Louis Borloo

Le ministre de la santé et des solidarités,

Xavier Bertrand



